PREMIER PROJET

PROVINCE DE QUI;BEC
MRC DE MEMPHREMAGOG
MUNICIPALITE DU CANTON D’ORFORD

CONSIDERANT QUE

CONSIDERANT QUE

CONSIDERANT QUE

CONSIDERANT QUE

CONSIDERANT QUE

CONSIDERANT QU’

CONSIDERANT QU’

CONSIDERANT QUE

PROPOSE PAR :

REGLEMENT NUMERO 951-14

MODIFIANT LE REGLEMENT NUMERO
951 DE ZONAGE ET LOTISSEMENT
CONCERNANT L’USAGE RESIDENTIEL
DANS LA ZONE c3

la Municipalité a le pouvoir, en vertu de la Loi sur
[’aménagement et [’urbanisme, de modifier son Reglement
numeéro 951 de zonage et lotissement;

la Municipalité a adopté le Réglement numéro 951 de zonage
et lotissement au mois de novembre 2020 et est entré en
vigueur au mois de mars 2021;

la Municipalité s’est donné pour objectif, dans son plan
d’urbanisme, de créer un lieu de rassemblement et d’intérét
dans le coeur villageois. Elle souhaite également améliorer
la vitalité et le dynamisme du secteur. Cela passe
notamment par la mixité des usages;

la Municipalité s’est donné pour objectif, dans son plan
d’urbanisme, d’encourager de nouveaux modeles
d’habitation ou de regroupements pour mieux répondre aux
besoins sociodémographiques;

la Municipalité est favorable a "implantation de logements
dans le coeur villageois dans la mesure ou cet usage s’intégre
bien sur le site et dans le secteur (respect du cadre bati) et
qu’ils ne viennent pas compromettre le potentiel
commercial du rez-de-chaussée des batiments le long du
chemin du Parc;

un avis de motion a été préalablement donné par la
conseillere ou le conseiller a la séance ordinaire tenue le 7
juillet 2025, conformément a U’article 445 du Code municipal
du Québec;

un premier projet de reglement est joint a la présente
résolution pour en faire partie intégrante comme s’il était
ici reproduit intégralement;

tous les membres du conseil déclarent avoir lu le présent
premier projet de reglement et renoncent a sa lecture;
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D’ADOPTER le premier projet de Reglement numéro 951-14 lequel statue et
ordonne ce qui suit :

ARTICLE 1 PREAMBULE

Le préambule du présent reglement en fait partie intégrante.

ARTICLE 2 MODIFICATION A L’ANNEXE 3 CONCERNANT LA GRILLE DES
USAGES ET DES SPECIFICATIONS POUR LA ZONE C3

L’annexe 3 du Réglement numeéro 951 de zonage et lotissement
concernant la grille des usages et des spécifications est modifié
comme suit :

1) A la section A) Usages principaux autorisés de la zone C3,
par ’ajout des usages suivants du groupe résidentiel,
incluant les normes de spécifications, le tout tel
qu’apparaissant a ’annexe A :

e H1.1 - Habitation unifamiliale isolée avec la note
numéro 11 associée a cet usage;

e H2.1 - Habitation bifamiliale isolée avec la note numéro
11 associée a cet usage;

e H3.1 - Habitation multifamilale isolée de 3 a 4 unités
avec la note numéro 11 associée a cet usage.

2) A la section 1) Notes, par ’ajout de la note suivante :

« (11) L’usage est permis uniquement au second étage du
batiment. Le plancher de toute unité de logement doit étre
situé a une hauteur supérieure a 2 métres du niveau du sol
projeté a la fin des travaux, calculée au centre de la facade
avant principale du batiment. La superficie de plancher
totale de l'usage résidentiel ne peut excéder la superficie
de plancher totale des usages commerciaux exercés aux
niveaux inférieurs dans le batiment. »

Le tout tel qu’apparaissant a l’annexe A.

ARTICLE 3 ENTREE EN VIGUEUR
Le présent réglement entrera en vigueur au moment de la

délivrance du certificat de la MRC de Memphrémagog,
conformément a la Loi sur ’aménagement et [’'urbanisme.
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ADOPTE a Canton d’Orford, ce jour € jour du mois de 2025.
Marie Boivin Brigitte Boisvert

Mairesse Avocate et greffiere
CERTIFICAT

Conformément au deuxieme (2° alinéa de ’article 446-2 du Code municipal du Québec, la
Mairesse et la greffiére attestent que :

e la MRC de Memphrémagog a approuveé le Réglement numéro 951-14, le XXX 2025.

Marie Boivin Brigitte Boisvert
Mairesse Avocate et greffiere
Echéancier

Avis de motion donné le 7 juillet 2025;

Adoption du premier projet de Reglement numéro 951-14, le 7 juillet 2025 (Résolution
numéro 2025-07- );

Transmission du premier projet de Réglement numéro 951-14 et de la résolution numéro
2025-07- |’adoptant a la MRC de Memphrémagog le XXXX [2025;

Avis public annongant la tenue de I’assemblée publique de consultation publié le XXX [2025;
Consultation publique tenue le XXX [2025;

Adoption du second projet de Réglement de zonage numéro 951-14, avec ou sans
changement, le | 2025 (Résolution numéro 2025-08- );

Transmission d’une lettre a la MRC de Memphrémagog, le | 2025, précisant qu’un second
projet de reglement a été adopté, avec ou sans changements, lors de la séance ordinaire
tenue le | 2025;

Avis public annoncant la possibilité de faire une demande participation a un référendum
affiché le | 2025;

Adoption d’un ou plusieurs Reglement(s) numéro(s) 951-14 le | 2025 (Résolution numéro
2025-XX-XX);

Transmission du Reglement numéro 951-14 et de la résolution numéro 2025- - a la MRC de
Memphrémagog et demande de délivrance de certificat de conformité le | 2025;

Avis public annoncant la période d’enregistrement affiché le | 2025;
Tenue du registre le | 2025;
Dépot du certificat de la greffiere le | 2025;

(RETRAIT OU TENUE DU SCRUTIN REFERENDAIRE)

Page 3 sur 4



PREMIER PROJET

Transmission du Reglement numéro 951-14 et de la résolution numéro 2025- - a la MRC de
Memphrémagog et demande de délivrance de certificat de conformité le = 2025;

Délivrance du certificat de conformité par la MRC de Memphrémagog le = 2025;

Avis d’entrée en vigueur publié dans le journal Le Reflet du Lac le et affiché aux deux (2)
endroits identifiés par le conseil le | 2025;

Transmission de ’avis d’entrée en vigueur a la MRC de Memphrémagog le = 2025.
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REGLEMENT NUMERO 951-14
ANNEXE A

GRILLE DES USAGES ET DES SPECIFICATIONS PAR ZONE orf@rd
zoNe: C3

|Groupe résidentiel

I |
|H1.1 |Habitation unifamiliale isolée | " " o1V | " |
|H2.1 |Habitation bifamiliale isolée | || || oD | || | Rues publiques : Autorisées
|H3.1 |Habitation multifamilale isolée de 3 & 4 unités | " " oV | " | L, o,
Projets intégrés : Autorisés
|Groupe commercial | " " " " |
|Cl.2 |Commerces dalimentation de catégorie 2 | o " " " " |
|Cl.3 |Commerces de biens de consommation de catégorie 1 | @ " " " " | Alimentation en eau :
|03.l |Restauration | e " " " " | Raccordement au réseau d'aqueduc
[c5.1  |Activités récréatives intérieures [ «@ | I I I |[Reiet des eaux usees :
|c5.5  |Activités éducatives intérieures non institutionnelles | o || I I I ||Raccordement au réseau dégout
|C6.1 |Services professionnels | o " " " " |
|C6.2 |Services personnels | o " " " " |
|C6.3 |Services artisanaux | o® " " " " | 1) NOTES
|C6.6 |Usage complémentaire de service | ° " " " " | (1) Uniquement les commerces alimentaires
K ® spécialisés. Superficie maximale de plancher par
|C7'l |C0mmerces artisanaux | hd " " " " | établissement : 200 metres carrés.
|Gr0upe industriel | " " " " |
" " (2) Superficie maximale de plancher par
|I1'1 |Industr|e artisanale | o " " " " | établissement : 300 metres carrés.
i i 4 ®)
|I6.1 |Industr|e technologique, recherche et développement | ° " " " " | (3) superficie maximale de plancher par
|Gr0upe public et communautaire | " " " " | établissement : 450 métres carrés.
|P1.l |Equipement et infrastructure léger d'utilité publique | " ° " " " | (4) Le nombre détablissements dune méme sous-
|P1.3 |Equipements d'utilité publique a acces controlé | (10 " " " " | classe d'usage aménagés au rez-de-chaussée des
batiments ne peut excéder 50% de I'ensemble des
| | | " " " " | établissements commerciaux aménagés a ce niveau
dans la zone.
| | | " " " " | (5) Permis au rez-de-chaussée du batiment
| | | " " " " | uniguement lorsque l'usage est situé dans la partie
arriére du batiment. La partie arriere est
| | | " " " " | déterminée sur un plan horizontal, a partir du point
central des facades latérales du batiment, jusqu'a la
fagad iére du batiment.
[superficie min. (m?) 1000 || - |[500/un.|| I e
|Largeur min. sur la ligne avant (m) 20 " i " 20 " " (6) Superficie maximale de plancher par

établissement : 90 metres carrés.

|Largeur min. sur le lac (m) N/A " N/A " N/A " "

(7) L'usage doit étre lié et complémentaire a un
établissement commercial de la sous-classe
alimentation ou restauration.

|Prof0ndeur moyenne min. lot non riverain / lot riverain (m) 45/45 " 30/45 " 45/45 | "

(11) L’usage est permis uniquement au second
étage du batiment. Le plancher de toute unité de

Rive @]| Rive || rive @|| [ i _ :
|Distance minimale par rapport & un lac (m) Rive " Rive " Rive " " I;?:é:?;t ddf:izz :Eufof:rr;?eizu;el:rﬁs:ersleure 4

F) BATIMENT PRINCIPAL / DIMENSIONS travaux, calculée au centre de la facade avant

principale du batiment. La superficie de plancher

|Distance minimale par rapport a un cours d'eau (m)

|Superficie du batiment principal (%) | - " - " - | " | (8) Permis uniquement au deuxiéme (2e) étage du
. ar: batiment et rfici imale d
|Superf|C|e totale de tous les batiments (%) | 60 " 40 " 60 | " | p?a::::ﬂezg?#gir ;I)(:fgt]:slli:]:e;e:t de 300 métres
carrés.
|Marge de recul avant min. (m) | 6 " 6 " 6 " " | (9) Minimum 20 métres de la riviere aux Cerises
|Marge de recul latérale min. (m) | 2 " 2 " 2 | " |
(10) L'usage doit étre lié a un équipement collectif
|Marge de recul latérales totales min. (m) | 5 " 2 " 5 | " | au sens de la Loi sur l'aménagement et I'urbanisme.
|Marge de recul arriére min. (m) | 5 " 2 " 5 | " |
I |
I |

|Superficie min./max. (m?) | 807450 " N " -/450 | " | totale de l'usage résidentiel ne peut excéder la
|Largeur min. de la facade avant (m) | 8,5 B " 8,5 | " | superficie de plancher totale des usages
- commerciaux exercés aux niveaux inférieurs dans le
|Nombre d'étages min./max. | 1/2 1/2 " 1/2 | " | batiment.
|

|Hauteurmin./max. (m) | -/12 " -/12 " -/12 | "
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